UBND TINH THAINGUYEN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1398 /SXD-QLN&HTKT Thai Nguyén, ngay 04 thang 3 nam 2026

VIV tham gia ¥ kién vao dy thao Quyét
dinh cac khu vic chu dau tu du an dau tu
xdy dung nha ¢ phai xdy dung nha ¢ dé
ban, cho thué mua, cho thué va céac khu
vuc dugc chuyén nhugng quyén sir dung
dét theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca
nhén ty xay dyng nha ¢ trén dia ban tinh
Thai Nguyén

Kinh gui:
- Uy ban Mit Tran to qudc tinh;
- Van phong UBND tinh;
- Cac S&: Noi vu, Tu phap, Tai chinh; Nong nghiép va Méi
truong; Van hoa, Thé thao va Du lich, Khoa hoc va Cong
nghé¢;
- Thanh tra tinh;
- Trung Tam Thong Tin tinh;
- UBND céc phuodng, X& (gom cdc xd: Tan Cwong, Thanh
Cong, Phii Binh, Piém Thuy, Kha Son, Tan Thanh, Tdn
Khanh, Trai Cau, Pgai Phuc, Dinh Hod, Vo Nhai, Phu Luong,
Pong Hy, Qudn Chu, Cho Ra, Cho Pon, Na Ri, Cho M&i).

Thuc hién nhiém vu Uy ban nhan dén tinh giao xay dung Quyét dinh quy
pham phap luat cua UBND tinh vé linh vuc nha o.

Can ctr khoan 5 Diéu 5 Luat Nha & s6 27/2023/QH15 quy dinh: “Tai cdc
khu vuc phwong, quan, thanh phé thuoc do thi loai dac biét, loai I, loai Il va loai
111, chii dau tw dy én dau tw xdy dung nha ¢ phdi xdy dung nha & dé ban, cho thué
mua, cho thué. Déi véi cdc khu viee con lai, Uy ban nhdn dén cdp tinh céin cir diéu
kién cia dia phwong dé xdc dinh cdc khu vue chi dau tw dw dn dau tw xdy dung
nha & phdi xdy dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hodc dwoc chuyén

nhwrong quyén sir dung ddt theo hinh thirc phdn 16 bdn nén dé cd nhdn tw xdy
dung nha &; triong hop chii dau tw dw dn dau tw xdy dung nha ¢ dwoc chuyén
nhwong quyén s dung dat cho cd nhén tw xday dung nha o thi thuc hién theo quy
dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat déng san va phdp ludt vé dat dai; truong
hop dau gid quyén sir dung dat dé dau tw dw dn dau tw xdy dung nha & theo quy
dinh ciia Ludt Pat dai thi chii dau te dw dn dau tw xdy dung nha & phdi xdy dung

nha o dé ban, cho thué mua, cho thué’.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

2

Theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san 2023
quy dinh mét trong nhimg Diéu kién ddi voi dt dd c6 ha tang k¥ thuat trong du
an bat dong san duoc chuyén nhuong quyén st dung dat cho c4 nhin tu xay
dung nha &: “6. Pdt khong thudc khu vwec phwong, qudn, thanh phé cia do thi
loai ddc biét, loai I, logi Il va logi IIl; khéng thudc truong hop dau gid quyén siv
dung dat dé dau tw dir dn xdy dung nha & theo quy dinh cua Ludt Pdt dai. Poi
voi cdac khu vuc con lai, Uy ban nhan dan cd'p tinh can cir diéu kién cia dia

phwong dé xdc dinh cdc khu vue chi dau tw die dn dwoce chuyén nhiong quyén
st dung dat da cé ha tang ky thudt cho cd nhan ti xdy dung nha 6.

Hién nay, phap luat vé nha &, d6 thi da dugc ban hanh va sira ddi cac ndi
dung khi thyc hién mé hinh chinh quyén dia phuwong 02 cap. Bén canh do, tinh
Thai Nguyén sau khi sip xép co su thay doi vé dia gidi hanh chinh cap tinh.
Viéc thay d6i dia gidi hanh chinh cip tinh dan dén thay d6i vé quy mé dan s,
dién tich dat dai, phan bb dan cu, nhu cau va dinh hudng phat trién nha &, d6 thi.

Ngay 24/12/2025 Uy ban Thuong vu Qubc hoi ban hanh Nghi quyét s6
111/2025/UBTVQH15 vé phan loai d6 thi c6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nim
2026, cy thé tai Biéu 15 diéu khoan chuyén tiép, quy dinh:

“3. D6 thi logi IV, logi V, thi xd va thi tran trudc khi sd'p xé}? chua dwoc
cong nhan loai do thi duwoc xdc dinh la do thi loai 11l theo quy dinh cua Nghi
quyét nay;

4. Phuong trong do thi loai nao thi dwoc xac dinh dat trinh do phat trién
dé thi doi véi don vi hanh chinh trong do thi loai do;

5. Phuong trong dé thi loai 1, logi II, phiong thuéc qudin dwoc sdp xép
vao thoi diém ngay 01 thang 7 nam 2025 ma co thuc hién nhap, diéu chinh dia
gioi voi don vi hanh chinh nong thon thi duwoc xac dinh dat trinh do phat trién
dé thi doi véi don vi hanh chinh trong do thi logi I11.”

S¢ Xay dung di tham muu UBND tinh ban hanh Quyét dinh cong bd
danh muc do6 thi loai II, loai III, phuong dat mic quy dinh trinh do phat trién d6
thi d6i véi don vi hanh chinh trong d6 thi loai II, loai IIl (zinh Thdi Nguyén
khéng con d6 thi loai I) dugc chuyén tiép theo quy dinh tai Nghi quyét sb
111/2025/UBTVQHI5 trén dia ban tinh Thai Nguyén, dong thoi xac dinh quy
hoach hé théng phat trién d6 thi trong diéu chinh Quy hoach tinh Thai Nguyén
thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050 dang trinh cip c6 thim quyén phé
duyét.

Cian ctr cac Quy dinh trén, dé dam bao quan 1y kién tric d6 thi va thuc
hién theo quy hoach d6 thi dugc duyét, kiém soat viéc xdy duyng méi, chinh
trang d6 thi theo dinh huéng phat trién kién trac, bao vé canh quan cia toan do
thi. S& Xay dung du thao Quy dinh theo huéng quan 1y viéc cha dau tu du 4n
dau tu x4y dung nha ¢ phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué ddi
v6i cac khu vuc do thi loai III trong xa trén dia ban tinh Thai Nguyén (duoc quy
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hoach la do thi trong dinh huong Quy hoach hé théng do thi tai Quyét dinh s6
292/0P-UBND ngay 09/02/2026 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh
Quy hoach tinh Thdi Nguyén toi ky 2021 - 2030, tam nhin dé nam 2050) ma mat
tién giap cac tuyén duong truc chinh do6 thi ¢6 16 gidi duong tdi thiéu tir 26,0m tré
|én (dwoc xdc dinh theo quy hoach chung, quy chudn quy hoach xdy dung). Pbi véi
cac khu vuc con lai duoc chuyén nhuong quyén str dung dat da co ha tang k¥
thuat theo hinh thtrc phan 16 ban nén dé ca nhéan ty xay dung nha & theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

Dbi véi cac tuyén duong truc chinh do6 thi duoc quy dinh tai Bang 3 - Quy
chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 07-4:2023/BXD “vé hé thong cong trinh ha
tang kj thudt-Céng trinh giao théng dé thi” ban hanh theo Théng tu sb
15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia Bo truong Bo Xay dung.

Bang 3 - Kich thuérc t6i thiéu miit cit ngang dwong do thi

£ Toc dd |« .. Chiéu fjhleu‘ . |Chiéu rong
Cap c as .z, 1.z |S01an xe| rong dai \ I
\ Loai duwong thiét ke, A rong 1 . duwong toi
duong 1) | 2 chiéu | . an toan, < %
km/h lan xe, m ) thiéu, m
, 100 4 3,75 0,75 27,50
1. Buong cao toc do thi 80 4 3,75 0,50 27,00
60 4 3,50 0,50 24,50
100 4 3,75 0,75 30,50
2..Du’0ng truc chinh d6 80 4 3,75 0,50 30,00
Cép do [thi
thi 60 4 3,50 0,50 26,00
100 4 3,75 0,75 30,50
3. Puong chinh d6 thi 80 4 3,75 0,50 30,00
60 4 3,50 0,50 26,00
T 80 4 3,75 0,50 30,00
4. Puong lién khu vuc 60 4 3.50 0.50 26,00
5. Puong chinh khu 60 4 3,50 0,50 24,00
Cap khu vuc 50 4 3,50 0,25 23,00
vuc . 50 2 3,50 0,25 16,50
6. Buong khu vuc 40 5 3.50 ) 16,00
7. buong phan khu vuc| 40 2 3,50 - 13,00
Cip ngi - Duong nhomnha o, | o5 55 | 5 3,00 - 10,00
bo duong cut

" 9. Buong xe dap - 2 1,50 - 3,00
10. Buong di bd - 2 0,75 - 1,50

D Toc d6 thiét ké 60 km/h ddi v6i cap dudng 1a cap do thi dugc sir dung ddi véi dia
hinh vung nui.
2) Chiéu rong tdi thiéu dai an toan cho duong cao toc d6 thi trong Bang 3 14 chiéu rong
ap dung cho dai an toan cua dai gitra. Chiéu 10ng t6i thiéu cua dai dirng xe khan cap
(1& gia c¢b) dbi voi duong cao tde d thi co toe do thiét ké nho hon hodc bang 80 km/h
12 2,5 m, toc do thiét ké béng 100 km/h 13 3 m; chiéu rong phﬁn 1é tréng cola0,75 m.




Pé trién khai kip thoi, dam bao dung quy dinh, c¢6 hiéu qua S¢ Xay dung
xin ¥ kién tham gia gop ¥ cua cac S¢ nganh dia phwong ddi voi du thao Quyét
dinh Quy dinh cic khu vure chii dau tw dw an dau tw xdy dung nha & phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué va cic khu vue dwoc chuyén
nhwong quyén sir dung dit dd c6 ha ting ki thuét theo hinh thirc phén 16
ban nén dé ca nhan tw xay dwng nha & trén dia ban tinh Thai Nguyén thay
thé “Quyét dinh sé 72/2024/0D-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén quy dinh cdc khu viee chii dau tw diw én dau tw xdy dwng nha & phdi xdy
dung nha o dé ban, cho thué mua, cho thué va cdc khu viee dwoc chuyén nhuong
quyén sir dung dat di cé ha tang ky thudt theo hinh thirc phén 16 ban nén dé ca
nhan ty xay dung nha o trén dia ban tinh Thdi Nguyén. .

(c6 du thao Quyét dinh kem theo)

Véi nodi dung trén, S& Xay dung dé nghi cac S& nganh, dia phuong quan
tam tham gia ¥ kién giri vé S¢ Xay dung trudc ngay 07/3/2026 dé tong hop
tham muu trinh UBND tinh ban hanh theo quy dinh ./. >, 5

Noi nhdn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; P p p A
- UBND tinh (b/c); Pt HO GIAM POC

- Lanh dao S&; //
- Cac phong chuyén mén thudc So (p/h);

- Luu: VT, QLN&HTK (e
Tuenv02 \

Bui Quang Hung



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-03-04T09:28:15+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THÁI NGUYÊN
	Nông Văn Tuệ<tuenv.soxd@thainguyen.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-03-04T09:55:19+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THÁI NGUYÊN
	Lê Cao Hải<hailc.soxd@thainguyen.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-03-04T10:11:54+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THÁI NGUYÊN
	Bùi Quang Hưng<hungbq.soxd@thainguyen.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-03-04T10:18:02+0700
	Thái Nguyên
	Sở Xây dựng<soxaydung@thainguyen.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-03-04T10:18:08+0700
	Thái Nguyên
	Sở Xây dựng<soxaydung@thainguyen.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-03-04T10:18:16+0700
	Thái Nguyên
	Sở Xây dựng<soxaydung@thainguyen.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




